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Р Е Ш Е Н И Е
 Совета народных депутатов 
муниципального образования Павловское сельское поселение 
Суздальского района Владимирской области



     
от 28.01.2014                                                                                                                                 № 8


О порядке расчета годовой арендной платы 
за пользование объектами недвижимого имущества, 
находящимися в муниципальной собственности 
муниципального образования Павловское 
сельское поселение



[bookmark: _GoBack]В целях обеспечения эффективного использования муниципальной собственности муниципального образования Павловское сельское поселение, в соответствии с Уставом муниципального образования Павловское сельское поселение, Положением о порядке управления и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности муниципального образования Павловское сельское поселение, утвержденным решением Совета народных депутатов муниципального образования Павловское сельское поселение от 28.01.2014 № 7, Совет народных депутатов муниципального образования Павловское сельское поселение  р е ш и л:
1. Утвердить Порядок расчета годовой арендной платы за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования Павловское сельское поселение, согласно приложению № 1.
2. Утвердить Порядок определения размера арендной платы, а также условий и сроков внесения арендной платы за пользование земельных участков, принадлежащих муниципальному образованию Павловское сельское поселение, согласно приложению № 2.
3. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по бюджету, земельным отношениям, транспорту и связи Совета народных депутатов муниципального образования Павловское сельское поселение.
4. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального опубликования и подлежит размещению на официальном сайте муниципального образования Павловское сельское поселение.



Председатель Совета народных депутатов
Глава муниципального образования
Павловское сельское поселение                                                                                              О.К. Гусева









Приложение № 1
к решению Совета народных депутатов 
муниципального образования Павловское сельское поселение 
от 28.01.2014 № 8


Порядок
расчета годовой арендной платы за пользование объектами
недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности 
муниципального образования Павловское сельское поселение

1. Настоящий Порядок расчета годовой арендной платы за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности Павловского сельского поселения (далее - Порядок), применяется при определении арендной платы за пользование объектами муниципального недвижимого имущества - зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениями, находящимися в муниципальной собственности Павловского сельского поселения.
2. Расчет арендной платы за пользование объектами муниципального недвижимого имущества - зданиями, строениями, сооружениями и отдельными помещениями - производится в соответствии с приложением № 1 к настоящему Порядку  в следующих случаях:
- для определения начальной (стартовой) цены договора при передаче в аренду имущества общей площадью до 40 кв.м. (включительно) путём проведения торгов;
- для установления арендной платы в договоре при передаче муниципального недвижимого имущества в аренду без проведения торгов в случаях, установленных законом, если иной порядок определения арендной платы не установлен законодательством Российской Федерации.
При передаче имущества в аренду казенным и бюджетным учреждениям, а также социально ориентированным некоммерческим организациям величина арендной платы в договоре аренды муниципального недвижимого имущества устанавливается исходя из минимальной ставки арендной платы за 1 квадратный метр в год, размер которой утверждается Советом народных депутатов муниципального образования Павловского сельского поселения при принятии показателей бюджета Павловского сельского поселения на очередной финансовый год.
В случае если рассчитанная в соответствии с настоящим Порядком величина годовой арендной платы по договору аренды муниципального недвижимого имущества меньше утвержденной минимальной ставки за 1 квадратный метр в год, в качестве платы за 1 кв.м арендуемой площади принимается утвержденная минимальная ставка. 
3. В остальных случаях величина арендной платы в договоре аренды муниципального недвижимого имущества устанавливается  в размере рыночной стоимости арендной платы объекта, определенной независимым оценщиком. 
4. При передаче в аренду части зданий (отдельных помещений), строений, сооружений для расчета в состав арендуемой площади, кроме основных помещений, непосредственно используемых арендатором, включаются вспомогательные площади (коридоры, подсобные помещения, санузлы, в том числе лестничные клетки, внутренние открытые лестницы общего пользования и т.д.). Размер вспомогательных площадей устанавливается в зависимости от возможности использования их арендатором и расположения основной площади:
1) Полностью - если они используются только одним арендатором.
2)  Частично или пропорционально занимаемой площади - при использовании совместно с балансодержателем и (или) другими арендаторами.
5. Численные значения коэффициентов для расчета арендной платы за пользование объектами муниципального недвижимого имущества на очередной финансовый год утверждаются решением Совета народных депутатов муниципального образования Павловское сельское поселение.
6. Величина арендной платы по соглашению сторон может быть установлена в сумме больше расчетной.
7. Сумма ежемесячных платежей определяется как 1/12 от размера годовой арендной платы, при этом расчетная сумма округляется до рублей в большую сторону.
8. Налог на добавленную стоимость (НДС) в состав арендной платы не входит и оплачивается арендатором в порядке, установленном действующим законодательством.
9. Расходы по содержанию арендуемого муниципального имущества (в том числе необходимые эксплуатационные расходы и административно-хозяйственные услуги, возмещение балансодержателю затрат по оплате за оказание коммунальных услуг, и т.д.) в состав арендной платы не входят и оплачиваются арендатором отдельно.
10. Договором аренды может предусматриваться возможность частичного или полного возмещения затрат, понесенных арендатором, на проведение капитального ремонта, реконструкции, реставрации, иных неотделимых улучшений арендуемого имущества путем снижения размера арендной платы в порядке, предусмотренном приложением №2 к настоящему Порядку.
11. При использовании арендуемых помещений совместно с балансодержателем или другими арендаторами и не более четырех часов в сутки одним арендатором арендная плата устанавливается за время, в которое арендатор фактически будет использовать арендуемое помещение, на основании графика работы, согласованного с балансодержателем объекта, и нормы рабочего времени (по расчетному графику пятидневной рабочей недели с двумя выходными днями) в соответствии с производственным календарем на текущий год.
12. Пересмотр (перерасчет) арендной платы производится в следующих случаях и порядке:
1) При частичном изменении состава арендуемого имущества.
2) Один раз в год по договорам аренды со сроком действия более одного года:
- при изменении настоящего Порядка;
- при изменении расчетных коэффициентов, если арендная плата установлена на основании расчета;
- при изменении размера минимальной ставки за 1 квадратный метр в год;
- если арендная плата была установлена на основании рыночной оценки или по результатам торгов, пересмотр ее производится с учетом коэффициента перерасчета в порядке, определенном договором аренды.
























Приложение № 1
к Порядку расчета годовой арендной платы


Расчет
арендной платы за пользование объектами муниципального
недвижимого имущества - зданиями, строениями, сооружениями
и отдельными помещениями

I. Годовая арендная плата рассчитывается по формуле:

Ап = (Сб x Киз x Км x Кт x Кнж x Кз x Ктд x Ккр) x S, где:

1. Сб - базовая ставка арендной платы, в рублях.
Устанавливается в размере не более 10% от  показателя средней рыночной стоимости  1 кв.м общей площади жилого помещения по Владимирской области, утвержденного на IV квартал предшествующего года.
2. Киз - коэффициент износа.

Киз = (100% - % износа): 100

Процент износа устанавливается по данным органов технической инвентаризации на текущий год. При отсутствии данных износ определяется на основании утвержденных норм амортизации.
3. Км - коэффициент вида строительного материала стен.
Устанавливается в зависимости от вида строительных материалов основных конструкционных элементов здания (сооружения) - стен и дифференцируется по следующим категориям: кирпич; железобетон; шлакоблоки; дерево; смешанные; прочие.
4. Кт - коэффициент типа здания (сооружения).
Устанавливается в зависимости от указанного в технической документации назначения здания (сооружения) и дифференцируется по следующим категориям: административное; производственное, в т.ч. гараж; складское; временное сооружение; прочие, в том числе линейные объекты.
5. Кз - коэффициент территориальной зоны.
Устанавливается в зависимости от расположения объекта на территории области.
6. Ктд - коэффициент типа деятельности.
Устанавливается в зависимости от основного вида деятельности арендатора, осуществляемого непосредственно в арендуемом помещении. Вид деятельности арендатора подтверждается информационным письмом территориального органа Росстата РФ о присвоении кода ОКВЭД, целью использования помещения, иными документами.
7. Кнж - коэффициент качества недвижимого имущества.
Устанавливается в зависимости от состава имущества (отдельно стоящее здание, его часть, линейный объект и т.д.), его расположения на территории населенного пункта, расположения арендуемого помещения в здании, степени технического обустройства, удобства коммерческого использования, а также учитывает использование земельного участка под арендуемым объектом.
8. Ккр - коэффициент капитального ремонта.
Устанавливается в случае проведения арендатором капитального ремонта, реконструкции, реставрации, иных неотделимых улучшений арендуемого имущества в установленном порядке.
9. Кп - коэффициент перерасчета арендной платы, учитывающий инфляцию.
Устанавливается в целях проведения ежегодного перерасчета арендной платы по договорам аренды со сроком действия более одного года, если арендная плата была установлена на основании рыночной оценки или по результатам торгов.
10. S - общая арендуемая площадь объекта недвижимого имущества (с учетом вспомогательной).
11. Для субъектов малого и среднего предпринимательства, за исключением указанных в пункте 3 статьи 14 Федерального закона от 24.07.2007 N 209-ФЗ "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", величина арендной платы устанавливается в размере  0,9 от рассчитанной в соответствии с настоящим Порядком, но не менее утвержденной минимальной ставки за 1 квадратный метр в год.

II. Годовая арендная плата при почасовом использовании помещений арендатором (Апч) рассчитывается по формуле:

Апч = Т1 x Ап / Т, где:

Т1 - время фактического использования арендуемого объекта в год (в часах) на основании графика работы, согласованного с балансодержателем объекта;
Ап - годовая арендная плата, рассчитанная в соответствии с настоящим Порядком;
Т - норма рабочего времени в соответствии с производственным календарем, утвержденным Минтрудом на текущий год, по расчетному графику пятидневной рабочей недели с двумя выходными днями.


































Приложение № 2
к Порядку расчета годовой арендной платы


Порядок
возмещения затрат арендатора на проведение капитального
ремонта, реконструкции и иных неотделимых улучшений объектов
недвижимого имущества, находящихся в муниципальной собственности 
муниципального образования Павловское сельское поселение

1. Общие положения.
1.1. Настоящий Порядок определяет процедуру возмещения затрат, понесенных арендатором на проведение капитального ремонта, реконструкции, реставрации и иных неотделимых улучшений (далее - капитальный ремонт) арендуемых объектов муниципального недвижимого имущества муниципального образования Павловское сельское поселение (далее - объект недвижимого имущества), арендодателем по которым выступает Отдел по управлению имуществом и землеустройству администрации муниципального образования Павловское сельское поселение (далее - Отдел).
1.2. Настоящий порядок не применяется в отношении объектов нежилого фонда, арендуемых организациями, финансируемыми из федерального, областного или районного бюджета, в случае целевого финансирования капитального ремонта указанных объектов.
1.3. Капитальный ремонт объектов недвижимого имущества включает устранение неисправностей изношенных элементов, восстановление или замену (кроме полной замены каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов) их на более долговечные и экономичные, улучшающие эксплуатационные показатели ремонтируемых зданий. При этом могут осуществляться экономически целесообразная модернизация здания или объекта, его перепланировка, не вызывающая изменения основных технико-экономических показателей здания.
1.3. Для решения вопроса о необходимости проведения капитального ремонта постановлением главы муниципального образования Павловское сельское поселение создается комиссия по вопросам согласования производства капитального ремонта и возмещения затрат на его проведение (далее - Комиссия). Положение о Комиссии и ее состав утверждаются постановлением главы муниципального образования Павловское сельское поселение.

2. Порядок согласования проведения капитального ремонта.
2.1. Для оформления проведения капитального ремонта арендатор должен обратиться с письменным заявлением на имя главы поселения и составить совместно с представителями собственника и балансодержателя дефектную ведомость на арендуемое нежилое помещение либо представить техническое заключение специализированной организации по результатам обследования объекта аренды. К обследованию в обязательном порядке должен быть привлечен представитель Отдела.
2.2. По результатам рассмотрения заявления арендатора Комиссия принимает решение о предоставлении (отказе в предоставлении) арендатору права на проведение капитального ремонта.
2.3. При принятии положительного решения арендатор обязан представить на согласование в Отдел для рассмотрения на комиссии:
- проектную документацию и смету на проведение капитального ремонта, согласованные с балансодержателем объекта недвижимого имущества;
- план-график проведения работ;
- для объектов культурного наследия либо помещений, расположенных в зданиях - объектах культурного наследия, дополнительно заключение органа охраны объектов культурного наследия Владимирской области о необходимости проведения капитального ремонта с указанием перечня, объемов и стоимости работ.
2.4. На основании представленных документов Отдел  принимает решение об установлении арендатору величины арендной платы с учетом коэффициента капитального ремонта Ккр и планового периода, на который она предоставляется.
Плановый период рассчитывается по формуле:
Тпл = СЗп / (Ап - Апк), где:
Тпл - плановый период (в месяцах), на который устанавливается величина арендной платы с коэффициентом капитального ремонта;
СЗп - предполагаемая сумма затрат арендатора на проведение капитального ремонта;
Ап - месячная сумма арендной платы согласно договору аренды объекта недвижимого имущества, рассчитанная в соответствии с Порядком расчета годовой арендной платы за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования  Павловское сельское поселение (без учета НДС);
Апк - месячная сумма арендной платы согласно договору аренды объекта недвижимого имущества, рассчитанная в соответствии с Порядком расчета годовой арендной платы за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования Павловское сельское поселение (без учета НДС) с применением коэффициента капитального ремонта.
Решение оформляется протоколом Отдела, который утверждается распоряжением главы муниципального образования Павловское сельское поселение. На основании данного распоряжения между арендодателем, балансодержателем и арендатором заключается дополнительное соглашение к договору аренды о проведении капитального ремонта и порядке компенсации затрат арендатора.

3. Условия и порядок возмещения затрат.
3.1. Для подтверждения произведенных затрат арендатор не позднее 10 дней с даты окончания работ представляет в Отдел:
- справку о стоимости выполненных работ и затрат (форма КС-3), акты сдачи-приемки выполненных работ (форма КС-2), подписанные балансодержателем;
- копии договоров подряда, заверенные надлежащим образом;
- копии платежных документов, подтверждающих затраты арендатора на выполненные работы, с отметкой банка;
- справку о выполнении задания на производство работ, выданную органом охраны объектов культурного наследия Владимирской области (для объектов недвижимого имущества, являющихся объектами культурного наследия).
3.2. Комиссия проверяет представленные арендатором документы на соответствие объемов и стоимости работ ранее согласованной сметной документации на выполнение капитального ремонта. Решение Комиссии оформляется протоколом и является основанием для расчета фактического периода, на который арендатору предоставляется арендная плата, исчисленная с коэффициентом капитального ремонта.
Ответственность за достоверность представленных документов, а также фактическое выполнение объемов работ по капитальному ремонту несут арендатор и балансодержатель арендуемого объекта.
3.3. Возмещению подлежат затраты:
- на капитальный ремонт (в том числе, работы по усилению или частичной замене) основных конструкций объекта недвижимого имущества в связи с неудовлетворительным техническим состоянием, подтвержденным материалами обследования;
- на ремонт или замену основных элементов конструкций (кровли, лестничных маршей и площадок, ремонт фасадов зданий, входных крылец, полов, перекрытий, стен, оконных и дверных заполнений и пр.);
- на ремонт или замену инженерного оборудования, систем водо-, тепло- и энергоснабжения, вентиляции, канализации, дренажа при условии их неудовлетворительного технического состояния и общестроительные работы, сопровождающие этот ремонт;
- на ремонт подвальных либо других неприспособленных помещений, находящихся в неудовлетворительном санитарно-техническом состоянии;
- на разработку проектно-сметной документации, включая затраты на обследование технического состояния объекта недвижимого имущества;
- на работы по сохранению объекта культурного наследия, предусмотренные Федеральным законом "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации";
- на работы по обеспечению беспрепятственного доступа инвалидов и других маломобильных групп населения при наличии этих работ в утвержденной и согласованной в установленном порядке проектно-сметной документации или дефектной ведомости в случае, если объект недвижимого имущества относится к объектам социальной инфраструктуры.
3.4. Затраты на текущий ремонт, косметический ремонт, отделочные работы, а также иные работы, связанные со специфическими потребностями арендатора (перепланировка помещений, устройство дополнительных входов, выполнение мероприятий по обеспечению нормативной звукоизоляции, пожарной безопасности, проведение работ по обеспечению технологических процессов и др.), не возмещаются.
3.5. Возмещению не подлежат расходы на ремонтные работы капитального характера, связанные с непосредственной деятельностью арендатора и его специфическими потребностями (перепланировка помещений, обустройство дополнительных входов или проемов, дополнительное тепло-, энерго-, водоснабжение, вентиляция и др.), а также работы, выполненные из дорогостоящих материалов и не связанные с улучшением технического состояния объекта (установка подвесных потолков, декоративных панелей, оконных рам, дверных полотен из улучшенных материалов и др.).
3.6. Непредвиденные работы и затраты по капитальному ремонту, реконструкции, неотделимым улучшениям объекта недвижимого имущества возмещению не подлежат.
3.7. Возмещение затрат арендатора на капитальный ремонт объекта недвижимого имущества осуществляется путем уменьшения арендной платы на сумму произведенных затрат (или части затрат) арендатора на период возмещения указанных затрат.
3.8. Фактический период, на который арендатору устанавливается величина арендной платы с учетом коэффициента капитального ремонта, определяется по формуле:
ФП = СЗф / (Ап - Апк), где
ФП - фактический период (в месяцах), на который арендатору устанавливается величина арендной платы с учетом коэффициента капитального ремонта 0,1;
СЗф - сумма затрат арендатора на проведение ремонтных работ при текущем уровне цен (без учета НДС), принятая Комиссией по акту выполненных работ;
Ап - месячная сумма арендной платы согласно договору аренды объекта недвижимого имущества, рассчитанная в соответствии с Порядком расчета годовой арендной платы за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования Павловское сельское поселение (без учета льгот по оплате и НДС);
Апк - месячная сумма арендной платы согласно договору аренды объекта недвижимого имущества, рассчитанная в соответствии с Порядком расчета годовой арендной платы за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования Павловское сельское поселение (без учета НДС) с применением коэффициента капитального ремонта.
Облагаемые налогом на добавленную стоимость затраты арендатора на проведение ремонтных работ возмещаются арендатору без учета налога на добавленную стоимость.
В случае, если арендатор имеет задолженность по арендной плате, сумма долга вычитается из сумм затрат арендатора, принятых Комиссией.
В случае если фактический период менее планового, арендатор обязан внести недоплаченную сумму арендной платы в месячный срок со дня направления соответствующего уведомления Комитетом.
3.9. В зависимости от видов и объемов ремонтных работ арендатору объекта недвижимого имущества может быть предоставлена отсрочка внесения арендной платы.
Отсрочка предоставляется с момента начала проведения ремонтных работ на срок не более шести месяцев в пределах одного финансового года в соответствии с утвержденным арендодателем планом-графиком.
С момента предоставления отсрочки внесения арендной платы за объект недвижимого имущества начисление пени не производится.
При прекращении отсрочки арендатор обязан внести арендную плату за объект недвижимого имущества за период отсрочки, рассчитанную по расчетной ставке с учетом состояния объекта недвижимого имущества на момент начала проведения ремонтных работ в соответствии с планом-графиком их выполнения.
3.10. По окончании периода возмещения затрат новая ставка арендной платы рассчитывается в соответствии с Порядком расчета годовой арендной платы за пользование объектами недвижимого имущества, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования  Павловское сельское поселение, с учетом улучшенного состояния объекта недвижимого имущества.
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Приложение № 2
к решению Совета народных депутатов 
муниципального образования Павловское сельское поселение
от 28.01.2014 № 8

Порядок
определения размера арендной платы, а также условий и сроков внесения арендной платы за использование земельных участков, принадлежащих муниципальному образованию Павловское сельское поселение

1. Размер арендной платы за земельные участки, принадлежащих муниципальному образованию Павловское сельское поселение, устанавливается договором аренды земельного участка в виде определенных в твердой сумме платежей, вносимых периодически согласно договору аренды и в соответствии с настоящим Порядком определения размера арендной платы за использование земельных участков, принадлежащих муниципальному образованию Павловское сельское поселение (далее - Порядок).
2. Размер годовой арендной платы за земельный участок, принадлежащих муниципальному образованию Павловское сельское поселение, определяется в соответствии с формулой:

Ап = (Кс x Сф x Уи) / 100, где

Ап - арендная плата за земельный участок (руб./ в год);
Кс - кадастровая стоимость земельного участка (руб.);
Сф - ставка от кадастровой стоимости земельного участка, учитывающая вид разрешенного использования земель;
Уи - коэффициент, учитывающий размер уровня инфляции на очередной финансовый год. На 2014год составляет 1,05.
Расчет арендной платы за земельный участок осуществляется путем перемножения коэффициентов, учитывающих размер уровня инфляции на каждый финансовый год.
При заключении договора аренды земельного участка в году, в котором произошло изменение кадастровой стоимости земельного участка, размер арендной платы определяется без применения коэффициента, учитывающего размер уровня инфляции на очередной финансовый год.
Величина арендной платы за земельный участок может быть установлена в сумме больше расчетной на основании результатов торгов или по соглашению сторон.
Социально ориентированным некоммерческим организациям, осуществляющим виды деятельности, предусмотренные статьей 31.1 Федерального закона от 12.01.1996 № 7-ФЗ «О некоммерческих организациях», за исключением юридических лиц, указанных в пункте 2.1 настоящего Порядка, арендная плата устанавливается в случаях и порядке, установленном действующим законодательством, в размере земельного налога.
Для предоставления указанных льгот по арендной плате за земельные участки арендаторы должны представить документы, подтверждающие такое право, в орган местного самоуправления в сроки, определенные нормативным правовым актом органа местного самоуправления.
[bookmark: Par99]2.1. Арендная плата рассчитывается в размере 0,01 процента от кадастровой стоимости в отношении:
- земельного участка, предоставленного юридическому лицу, имеющему право на освобождение от уплаты земельного налога в соответствии с законодательством о налогах и сборах, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);
- земельного участка, изъятого из оборота, если земельный участок в случаях, установленных федеральными законами, может быть передан в аренду, за исключением случаев, когда право на заключение договора аренды земельного участка приобретено на торгах (конкурсах, аукционах);
- земельного участка, загрязненного опасными отходами, радиоактивными веществами, подвергшегося загрязнению, заражению и деградации, за исключением случаев консервации земель с изъятием их из оборота.
3. В случае, если федеральным законом установлено, что размер арендной платы за земельный участок не может превышать размера земельного налога, установленного за такой земельный участок в соответствии с главой 31 Налогового кодекса Российской Федерации, размер арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере земельного налога.
4. Если здание (помещение в нем), находящееся на неделимом земельном участке, используется несколькими лицами, в этом случае заключается договор аренды с множественностью лиц на стороне арендатора.
Правообладателям помещений в таких зданиях размер арендной платы рассчитывается для каждого из них пропорционально размеру принадлежащей ему доли в праве на указанные объекты недвижимого имущества с учетом вида разрешенного использования земельного участка.
Размер доли определяется по формуле:

          Sа
    Sд = ---- x Sзу, где
          Sзд

Sд - площадь доли арендуемого земельного участка (кв. м);
Sа - площадь используемого помещения (кв. м);
Sзд - общая площадь здания (кв. м);
Sзу - площадь земельного участка (кв. м).
Отношения между правообладателями помещений по вопросу использования земельного участка, не занятого зданиями, строениями, сооружениями, могут быть определены дополнительными условиями договора с учетом требований, установленных земельным и гражданским законодательством.
4.1. Для временных объектов, располагаемых на землях общего пользования или на земельных участках, кадастровая стоимость которых не рассчитывается, расчет арендной платы производится исходя из среднего уровня кадастровой стоимости 1 кв. м земель соответствующего вида разрешенного использования по формуле:

Ап = СПкс x S x Сф x Уи/ 100, где

СПкс - средний удельный показатель кадастровой стоимости земель кадастрового квартала по соответствующему виду разрешенного использования (руб./кв. м);
S - площадь земельного участка, необходимая для размещения временного объекта (кв. м);
Сф - ставка от кадастровой стоимости земельного участка, учитывающая вид разрешенного использования земель.
Уи - коэффициент, учитывающий размер уровня инфляции на очередной финансовый год. На 2014 год - 1,05.
Расчет арендной платы за земельный участок осуществляется путем перемножения коэффициентов, учитывающих размер уровня инфляции на каждый финансовый год.
При заключении договора аренды земельного участка в году, в котором произошло изменение кадастровой стоимости земельного участка, размер арендной платы определяется без применения коэффициента, учитывающего размер уровня инфляции на очередной финансовый год.
5. Ставка от кадастровой стоимости земельного участка является основным инструментом дифференциации арендной платы и устанавливается органами местного самоуправления самостоятельно в виде конкретных значений применительно к каждому виду функционального использования в пределах, указанных в таблице. 

Таблица
ставок от кадастровой стоимости земельного участка, учитывающих вид функционального использования земель и вид деятельности арендаторов, установленных для земельных участков, принадлежащих муниципальному образованию Павловское сельское поселение

	№ п/п
	Вид разрешенного использования земель с учетом вида деятельности арендаторов
	Ставка от кадастровой стоимости земельного участка 

	1
	2
	3

	1. 
	Земельные участки, отнесенные к категории земель – «Земли населенных пунктов» 

	1.1
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов среднеэтажной и многоэтажной жилой застройки, в том числе:

	1.1.1
	в поселках и сельских населенных пунктах
	0,33

	1.1.2
	в городском поселении 
	0,3

	1.1.3
	на нормативный срок строительства, в том числе на срок, указанный в договоре аренды или установленный в условиях торгов
	0,35

	1.1.4
	при превышении нормативного срока строительства или срока, указанного в договоре аренды (за исключением случаев, установленных 
п. 10 настоящего порядка)  
	0,4

	1.2
	Земельные участки, предназначенные для размещения домов малоэтажной жилой застройки, в том числе индивидуальной жилой застройки, в том числе: 

	1.2.1
	в поселках и сельских населенных пунктах
	1,29

	1.2.2
	на нормативный срок строительства, в том числе на срок, указанный в договоре аренды или установленный в условиях торгов
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	1,29

	1.3.
	Земельные участки, предназначенные для размещения гаражей и автостоянок, в том числе:
	

	1.3.1
	кооперативных гаражей, индивидуальных гаражей физических и юридических лиц:
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	2

	1.3.2
	автостоянок
	1

	1.4
	Земельные участки, предназначенные для дачного строительства, садоводства и огородничества, в том числе: 
	

	1.4.1
	дачного строительства, садоводства и огородничества
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	0,4

	1.5
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов торговли, общественного питания и бытового обслуживания, в том числе:                       

	15.1
	магазинов, универмагов, супермаркетов, гастрономов, рынков, ярмарок:
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	4,9

	1.5.2
	киосков, осуществляющих торговлю периодическими изданиями, доля которых составляет не менее 30% от общего товарооборота
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	15,5

	1.5.3
	ресторанов, кафе, баров, рюмочных, пивных, шашлычных и т.д.
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	20

	1.5.4
	столовых, пельменных, пирожковых, чебуречных, закусочных, чайных, молочных детских кафе и т.д.
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	4,5

	1.5.5
	объектов бытового обслуживания (бань, химчисток, прачечных, мастерских по ремонту обуви, часов, мебели, бытовой техники, пунктов проката, ателье, парикмахерских)
	0,5

	1.5.6
	автосалонов, автосервисов, автомоек
	2

	1.5.7
	на нормативный срок строительства, в том числе на срок, указанный в договоре аренды или установленный в условиях торгов
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	1,3

	1.5.8
	при превышении нормативного срока строительства или срока, указанного в договоре аренды (за исключением случаев, установленных 
п. 10 настоящего порядка)  
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	1,4

	1.6
	Земельные участки, предназначенные для размещения гостиниц, в том числе:
	

	1.6.1
	гостиниц, мотелей и т.д.
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	7,65

	1.7
	Земельные участки, предназначенные для размещения офисных зданий делового и коммерческого назначения, в том числе:
	

	1.7.1
	юридических служб, адвокатских контор, нотариатов, судов
	2

	1.7.2
	банков, страховых организаций
	10

	1.7.3
	видеосалонов, ночных клубов, игровых павильонов, тотализаторов, бильярдных и иных помещений, используемых для размещения мест с денежным или вещевым выигрышем
	10

	1.7.4
	на нормативный срок строительства, в том числе на срок, указанный в договоре аренды или установленный в условиях торгов
	0,5

	1.7.5
	при превышении нормативного срока строительства или срока, указанного в договоре аренды (за исключением случаев, установленных 
п. 10 настоящего порядка)  
	0,6

	1.8.
	Земельные участки, предназначенные для размещения объектов рекреационного и лечебно-оздоровительного назначения, в том числе
	

	1.8.1
	дома (базы) отдыха, пансионаты, кемпинги
	1,8

	1.8.2
	санатории, профилактории, детские и спортивные лагеря, туристические базы
	1,8

	1.9.
	Земельные участки, предназначенные для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений промышленности, коммунального хозяйства, материально-технического, продовольственного снабжения, сбыта и заготовок, в том числе
	

	1.9.1
	фабрик, заводов, комбинатов, иных промышленных предприятий и зданий промышленных предприятий площадью:
менее 0,5 га
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	6

	1.9.2
	фабрик, заводов, комбинатов, иных промышленных предприятий и зданий промышленных предприятий площадью от 0,5 га до 2,0  га
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	1,5

	1.9.3
	тепловых узлов, станций подкачки,                                газораспределительных станций,           трансформаторных подстанции 
	4

	1.9.4
	насосных станций, водозаборных сооружений
	0,5

	1.9.5
	кладбищ
	0,03

	1.9.6
	зданий и помещений предприятий, содержащих и обслуживающих инженерные коммуникации, эксплуатирующих жилой фонд 
	0,05

	1.9.7
	полигонов бытовых отходов и т.д.
	

	1.9.8
	заготовительных пунктов, контор, складов, баз, товарно-сырьевых бирж, снабженческих контор и отделений и т.д.
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	1,5

	1.10
	Земельные участки, предназначенные для размещения электростанций, обслуживающих их сооружений и объектов, в том числе:
	

	1.10.1
	наземных сооружений и инфраструктуры электростанций
	1,5

	1.11
	Земельные участки, предназначенные для размещения портов, водных, железнодорожных вокзалов, автодорожных вокзалов, аэропортов, аэродромов, аэровокзалов, в том числе:
	

	1.11.1
	железнодорожных вокзалов, автовокзалов, автобаз, аэродромов, аэропортов, аэровокзалов
	0,5

	1.12
	Земельные участки, занятые водными объектами, находящимися в обороте, в том числе: 
	

	1.12.1
	поверхностными и другими водным объектами, коллекторами, каналами
	0,5

	1.13
	Земельные участки, предназначенные для разработки полезных ископаемых, размещения железнодорожных путей, автомобильных дорог, искусственно созданных внутренних водных путей, причалов, пристаней, полос отвода железных и автомобильных дорог, водных путей, трубопроводов, кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи линий радиофикации, воздушных линий электропередачи, конструктивных элементов и сооружений, объектов, необходимых для эксплуатации, содержания строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств транспорта, энергетики, и связи; размещение наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи, объектов космической деятельности, военных объектов, в том числе:
	

	1.13.1
	разработки полезных ископаемых 
	1

	1.13.2
	объектов, предназначенных для ремонта и содержания железнодорожных путей общего пользования, автомобильных дорог 
	1,65

	1.13.3
	земель, входящих в полосу отвода железных дорог общего пользования и автомобильных дорог  
	1,65

	1.13.4
	трубопроводов, кабелей, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, конструкций воздушных линий электропередач и их сооружений, объектов, необходимые для их эксплуатации, содержания, ремонта, являющиеся неотделимой технологической частью указанных объектов
	1,7

	1.13.5
	отделений и предприятий связи, объектов федеральной почтовой связи, АТС, радиоцентров, радиостанций, телецентров
	1,5

	1.13.6
	ретрансляторных станций и сооружений, опорные усилительных станций, объектов сотовой связи
	150

	1.13.7
	объектов транспорта, энергетики и связи, предприятий по ремонту и содержанию дорог общего пользования
	2,8

	1.14
	Земельные участки, занятые особо охраняемыми территориями и объектами, городскими лесами, скверами, парками, городскими садами, в том числе:
	

	1.14
	скверами, парками, городскими садами, природными парками, объектами благоустройства, государственными природными заказниками, памятниками природы, ботаническими садами, лесопарками, особо охраняемыми территориями и объектами 
	2

	1.14.2
	лесопитомниками
	1,5

	1.15
	Земельные участки, предназначенные для сельскохозяйственного использования, в том числе:
	

	1.15.1
	сельскохозяйственного производства
	9

	1.15.2
	сельскохозяйственных угодий
	15

	1.15.3
	личного подсобного хозяйства
	1

	1.15.4
	индивидуального огородничества
	2,5

	1.15.5
	овощеводства
	1

	1.15.6
	не используемые в соответствии с установленным целевым назначением в период от 1 года и более
	10

	1.16
	Земельные участки, в том числе занятые:
	

	1.16.1
	улицами, проспектами, площадями, шоссе, аллеями, бульварами, заставами, переулками, проездами, тупиками
	3,4

	1.16.2
	земли резерва
	3,4

	1.16.3
	полосами отвода водоемов, каналов и коллекторов, набережных
	3,4

	1.17
	Земельные участки, предназначенные для размещения административных  зданий, объектов образования, науки, здравоохранения и социального обеспечения, физической культуры и спорта, культуры, искусства, религии, в том числе:
	

	1.17.1
	администраций, органы управления, ЗАГС, иных административно-управленческие зданий, редакции, офисы, научно-исследовательских институтов, объектов образования и т.д., отделений полиции, пунктов охраны правопорядка и иных силовых структур
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	1,1

	1.17.2
	негосударственных дошкольных и школьных учебных заведениях, колледжей, лицеев, вузов
	

	1.17.3
	детско-юношеских спортивных                                      школ, спортзалов, бассейнов, стадионов, теннисных кортов:
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	1,1

	1.17.4
	на нормативный срок строительства, в том числе на срок, указанный в договоре аренды или установленный в условиях торгов
	0,5

	1.17.5
	при превышении нормативного срока строительства или срока, указанного в договоре аренды (за исключением случаев, установленных 
п. 10 настоящего порядка)  
	0,6

	2.
	Земельные участки, отнесенные к категории земель – «Земли промышленности и иного специального назначения»
	

	2.1
	Земельные участки промышленности, предназначенные для:
	

	2.1.1
	размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений,  и обслуживающих их объектов, в целях обеспечения деятельности организаций и эксплуатации объектов промышленности
	7

	2.1.2
	разработки полезных ископаемых
	35

	2.2
	Земельные участки энергетики, предназначенные для:
	

	2.2.1
	размещения воздушных линий электропередачи, наземных сооружений кабельных линий электропередачи, подстанций, распределительных пунктов, других сооружений и объектов
	2

	2.3

	Земельные участки транспорта – земельные участки, которые используются или предназначены для обеспечения деятельности и (или) эксплуатации автомобильного, морского, внутреннего водного, железнодорожного, воздушного и иных видов транспорта
	

	2.3.1
	Земельные участки железнодорожного транспорта, в том числе для:
	

	2.3.1.1
	размещения железнодорожных путей общего пользования
	0,8

	2.3.1.2
	  размещения, эксплуатации, расширения и реконструкции строений, зданий, сооружений, в том числе железнодорожных вокзалов, железнодорожных станций, а также устройств и других объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов железнодорожного транспорта 
	0,8

	2.3.1.3
	установления полос отвода железных дорог,  складирования грузов, устройства погрузочно-разгрузочных площадок
	0,8

	2.3.2
	Земельные участки автомобильного транспорта, в том числе для:
	

	2.3.2.1
	размещения автомобильных дорог, их конструктивных элементов и дорожных сооружений
	0,8

	2.3.2.2
	размещения автовокзалов и автостанций, других объектов автомобильного транспорта и объектов дорожного хозяйства, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств.
	0,05

	2.3.2.3
	установления полос отвода автомобильных дорог, за исключением земельных участков под объектами дорожного сервиса.
	0,8

	2.3.2.4
	размещения объектов дорожного сервиса в полосах отвода автомобильных дорог
	3

	2.3.3
	Земельные участки воздушного транспорта, в том числе для:
	

	2.3.3.1
	размещения аэропортов, аэродромов, аэровокзалов, взлетно-посадочных полос
	1

	2.3.3.2
	размещения других наземных объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов воздушного транспорта
	1

	2.3.4
	Земельные участки трубопроводного транспорта, в том числе для:
	

	2.3.4.1
	размещения нефтепроводов, газопроводов, иных трубопроводов.
	4,4

	2.3.4.2
	размещения объектов, необходимых для эксплуатации, содержания, строительства, реконструкции, ремонта, развития наземных и подземных зданий, строений, сооружений, устройств и других объектов трубопроводного транспорта.
	3,4

	2.4
	Земельные участки связи, радиовещания, телевидения и информатики, в том числе для:
	

	2.4.1
	размещения эксплуатационных предприятий связи, на балансе которых находятся радиорелейные, воздушные, кабельные линии связи и соответствующие полосы отчуждения
	1,5

	2.4.2
	размещения кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации на трассах кабельных и воздушных линий связи и радиофикации
	3,4

	2.4.3
	размещения подземных кабельных и воздушных линий связи и радиофикации
	3,4

	2.4.4
	размещения наземных и подземных необслуживаемых усилительных пунктов на кабельных линиях связи
	3,4

	2.4.5
	размещения наземных сооружений и инфраструктуры спутниковой связи
	1,5

	2.5
	Земельные участки обороны, безопасности, в том числе для:
	

	2.5.1
	строительства, подготовки и поддержания в необходимой готовности Вооруженных Сил Российской Федерации, других войск, воинских формирований и органов (размещение военных организаций, учреждений и других объектов, дислокация войск и сил флота, проведение учений и иных мероприятий)
	0,8

	2.5.2
	разработки, производства и ремонта вооружения, военной, специальной, космической техники и боеприпасов (испытательных полигонов, мест уничтожения оружия и захоронения отходов)
	0,8

	2.5.3
	создания запасов материальных ценностей в государственном и мобилизационных резервах (хранилища, склады и другие)
	0,8

	2.6
	Земельные участки, в том числе для:
	

	2.6.1
	охранных, санитарно-защитных, технических и иных зон с особыми условиями земель промышленности и иного специального назначения
	1,3

	2.6.2
	кладбищ
	0,03

	2.6.3
	автозаправочных станций, газонаполнительных станций
	3

	3.
	Земельные участки, отнесенные к категории земель – «Земли особо охраняемых территорий и объектов»
	

	3.1
	земли рекреационного назначения
	10

	3.2
	земли лечебно-оздоровительных местностей и  курортов
	2

	4.
	Земельные участки, отнесенные к категории земель – «Земли сельскохозяйственного назначения»
	

	4.1
	пригодные под пашни, сенокосы, пастбища, занятые залежами на дату проведения государственной кадастровой оценки земель, многолетними насаждениями, внутрихозяйственными дорогами, коммуникациями, лесными насаждениями, предназначенными для обеспечения защиты земель от воздействия негативных (вредных) природных, антропогенных и техногенных явлений, а также водными объектами, предназначенными для обеспечения внутрихозяйственной деятельности в том числе:
	

	4.1.1
	используемые по назначению
	0,3

	4.1.2
	неиспользуемые по назначению в период от 1 года и более
	10

	4.1.3
	неиспользуемые по назначения (трубопроводы, дороги и т.п.)
	10

	4.2
	малопригодные под пашню, но используемые для выращивания некоторых видов технических культур, многолетних насаждений, ягодников, чая, винограда, риса, в том числе:
	

	4.2.1
	используемые по назначению
	0,05

	4.2.2
	неиспользуемые по назначению в период от 1 года и более
	10

	4.3
	занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции, в том числе:
	

	4.3.1
	используемые по назначению
	0,3

	4.3.2
	неиспользуемые по назначению в период от 1 года и более
	10

	4.4
	занятые водными объектами и используемые для предпринимательской деятельности, в том числе:
	

	4.4.1
	используемые по назначению
	2,5

	4.4.2
	неиспользуемые по назначению в период от 1 года и более
	10

	4.5.
	на которых располагаются леса, в том числе:
	

	4.5.1
	используемые по назначению
	0,05

	4.5.2
	неиспользуемые по назначению в период от 1 года и более
	10

	4.6
	прочие земли, в том числе болота, нарушенные земли, земли, занятые полигонами, свалками, оврагами, песками, в том числе:
	

	4.6.1
	используемые по назначению
	0,2

	4.6.2
	неиспользуемые по назначению в период от 1 года и более
	10

	4.7
	в границах садоводческих, огороднических и дачных объединений, в том числе:
	

	4.7.1
	используемые по назначению
	2,5

	4.7.2
	неиспользуемые по назначению в период от 1 года и более
	10

	5.
	Земельные участки, независимо от категории
	

	5.1
	предоставленные не для коммерческих целей:
	

	
	земельные участки, предназначенные для обслуживания и благоустройства территорий около зданий, строений, сооружений
	0,3

	
	земельные участки для благоустройства, озеленения, смотровой площадки
	450

	5.2
	предоставленные для иных предпринимательских целей:
	

	
	в поселках и сельских населенных пунктах
	5

	
	в городском поселении
	3

	5.3
	предоставленные для проведения проектно-изыскательских работ
	1,5



6. Расчет арендной платы является обязательным приложением к договору аренды земельного участка.
7. Размер арендной платы пересматривается в одностороннем порядке по требованию арендодателя в случае:
- изменения кадастровой стоимости земельного участка. При этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 01 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае индексация арендной платы с учетом размера уровня инфляции не производится;
- перевода земельного участка из одной категории в другую или изменения разрешенного использования земельного участка в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;
- изменения размера уровня инфляции. При этом арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды земельного участка, изменяется на размер уровня инфляции, установленного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен договор аренды.
Случаи, периодичность и порядок изменения арендной платы предусматриваются в договоре аренды земельного участка. Арендная плата может изменяться не чаще одного раза в год.
8. Арендная плата за землю взимается отдельно, если кроме земли в аренду переданы строения, сооружения, другие объекты недвижимости, природные ресурсы.
9. В случае, если арендатор более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа не вносит арендную плату, арендодатель вправе потребовать досрочного внесения соответствующих платежей, но не более чем за два срока подряд.
[bookmark: Par561]10. В случае, если по истечении трех лет с даты предоставления в аренду земельного участка для жилищного строительства, за исключением случаев предоставления земельных участков для индивидуального жилищного строительства, не введен в эксплуатацию построенный на таком земельном участке объект недвижимости, арендная плата за такой земельный участок устанавливается в размере пятикратной налоговой ставки земельного налога на соответствующий земельный участок, если иное не установлено земельным законодательством.
11. За несвоевременное внесение арендной платы к арендатору применяется ответственность, предусмотренная действующим законодательством и договором аренды.
12. Контроль за перечислением арендной платы по срокам и в размерах, установленных договором, а также за исполнением иных условий договора аренды осуществляет арендодатель.
13. Условия и сроки внесения арендной платы определяются в договоре аренды арендодателем по согласованию с арендатором в соответствии с гражданским и земельным законодательством.
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